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Grundrissausgestaltung sowie
Fensterpositionierung und
Fassadengestaltung noch variabel
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Parkplätze und Zugang für Besucher

Grundrissausgestaltung sowie
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Fassadengestaltung noch variabel



GSPublisherVersion 917.40.40.100

Dossier A3

Grundriss | Ebene 2

Bauherr
Soleil  Immobilien

Architekt
Bernardo Bader Architekt ZT GmbH

Datum
11.04.2024

Projekt
327 Wohnen am Holderen

Phase
Vorprojekt

wohnen | kochen | essen 53

bad 4

zi 12

gard 8

di
el

e 
5,

7ankleide 7

abst 1,7

zi 12

bad 6,5

zi 11

wohnen | kochen | essen 53

bad 4

zi 12

gard 8

di
el

e 
5,

7 ankleide 7

abst 1,7

zi 12

bad 6,5

zi 11

abst 2,5

ga
rd

 6

diele 4,3

an
kl

ei
de

 5

bi
bl

io
th

ek
ch

em
in

ée
w

oh
n

en
 | 

ko
ch

en
 | 

es
se

n
 5

4

ba
d 

5

bad 4,8

zi
 12

zi
 10

zi
 15

loggia 13

ga
rd

 5

zi 15

bad 7

ga
rd

 1,
4

wohnen | kochen | essen 29,5

zi 15

bad 7

ga
rd

 5

ga
rd

 1,
4

wohnen | kochen | essen 29,5

wohnen | kochen | essen 53

bad 4

zi 12

gard 8

di
el

e 
5,

7ankleide 7

abst 1,7

zi 12

bad 6,5

zi 11 ab
st

 2
,5

zi 17

lo
gg

ia
 9

ankleide 5

bad 5

zi 12

cheminéebibliothek

D

4,5 zi
126

2,5 zi
60,5

2,5 zi
60,5

4,5 zi
121

4,5 zi
121

4,5 zi
121

3,5 zi
117

A A

B B

1
1

HAUS E

HAUS F

HAUS C

HAUS D
HAUS B

HAUS A

2

2

TG

0 5 10 20

1:500

Grundrissausgestaltung sowie
Fensterpositionierung und
Fassadengestaltung noch variabel



GSPublisherVersion 917.40.40.100

Dossier A3

Grundriss | Ebene 3

Bauherr
Soleil  Immobilien

Architekt
Bernardo Bader Architekt ZT GmbH

Datum
11.04.2024

Projekt
327 Wohnen am Holderen

Phase
Vorprojekt

wohnen | kochen | essen 53

bad 4

zi 12

gard 8

di
el

e 
5,

7ankleide 7

abst 1,7

zi 12

bad 6,5

zi 11

wohnen | kochen | essen 55

wohnen | kochen | essen 53

bad 4

zi 12

gard 8

di
el

e 
5,

7 ankleide 7

abst 1,7

zi 12

bad 6,5

zi 11

bib

ab
st

 2
,5

gard 6di
el

e 
4,

3

ankleide 5

bibliothekcheminée wohnen | kochen | essen 54

bad 5

ba
d 

4,
8

zi 12

zi 10

zi 15

lo
gg

ia
 13

wohnen | kochen | essen 53

bad 4

zi 12

gard 8

di
el

e 
5,

7ankleide 7

abst 1,7

bad 6,5

zi 11 ga
rd

 5

zi 15

bad 7

ga
rd

 1,
4

wohnen | kochen | essen 29,5

zi 15

bad 7

ga
rd

 5

ga
rd

 1,
4

wohnen | kochen | essen 29,5

zi 12

4,5 zi
126

4,5 zi
121

4,5 zi
121

4,5 zi
121

A A

B B

1
1

HAUS E

HAUS F

HAUS C

HAUS D
HAUS B

HAUS A

2,5 zi
60,5

2,5 zi
60,5

2

2

TG

0 5 10 20

1:500

Grundrissausgestaltung sowie
Fensterpositionierung und
Fassadengestaltung noch variabel



GSPublisherVersion 917.40.40.100

Dossier A3

Grundriss | Ebene 4

Bauherr
Soleil  Immobilien

Architekt
Bernardo Bader Architekt ZT GmbH

Datum
11.04.2024

Projekt
327 Wohnen am Holderen

Phase
Vorprojekt

wohnen | kochen | essen 53

bad 4

zi 12

gard 8

di
el

e 
5,

7 ankleide 7

abst 1,7

bad 6,5

zi 11

wohnen | kochen | essen 53

bad 4

zi 12

gard 8

di
el

e 
5,

7ankleide 7

abst 1,7

bad 6,5

zi 11

ga
rd

 5

zi 15

bad 7

ga
rd

 1,
4

wohnen | kochen | essen 29,5

zi 15

bad 7

ga
rd

 5

ga
rd

 1,
4

wohnen | kochen | essen 29,5

zi 12

zi 12

4,5 zi
121

4,5 zi
121

A A

B B

1
1

HAUS E

HAUS F

HAUS C

HAUS B

HAUS A

HAUS D
2,5 zi
60,5

2,5 zi
60,5

2

2

TG

0 5 10 20

1:500

Grundrissausgestaltung sowie
Fensterpositionierung und
Fassadengestaltung noch variabel



GSPublisherVersion 917.40.40.100

Dossier A3

Grundriss | Ebene 5

Bauherr
Soleil  Immobilien

Architekt
Bernardo Bader Architekt ZT GmbH

Datum
11.04.2024

Projekt
327 Wohnen am Holderen

Phase
Vorprojekt

ab
st

 2
,5

gard 6di
el

e 
4,

3

ankleide 5

bibliothekcheminée wohnen | kochen | essen 54

bad 5

ba
d 

4,
8

zi 12

zi 10

zi 15

lo
gg

ia
 134,5 zi

126

A A

B B

1
1

HAUS E

HAUS F

HAUS C

HAUS D
HAUS B

HAUS A

2

2

TG

0 5 10 20

1:500

Grundrissausgestaltung sowie
Fensterpositionierung und
Fassadengestaltung noch variabel



GSPublisherVersion 917.40.40.100

Bauherr
Soleil  Immobilien

Architekt
Bernardo Bader Architekt ZT GmbH

Datum
11.04.2024

Projekt
327 Wohnen am Holderen

Phase
Vorprojekt

Schema Gebäudeabstände

Gru
ndstü

cksg
re

nze

Gru
ndstü

cksgrenze

93
5

vk ug

HAUS B
E+1 +DG

HAUS E
E+2 +DG

HAUS D
E+2 +DG

HAUS C
E+2 +DG

HAUS F
E+2 +DG

946,00
946,50

NP: 929,35

HAUS A
E+1 +DG

949,00
949,50

NP: 932,60

952,00
952,50

NP: 935,50

955,00
955,50

NP: 939,45/939,49

952,00
952,50

NP: 936,00 /
935,97

949,00
949,50

NP: 933,25

6,5 m

6,5 m

6,5 m

6,5 m

6,5 m

6,5 m

6,
5 

m

6,
5 

m

6,
5 

m

6,
5 

m

6,
5 

m

6,
5 

m

8,0 m
F2F1

948,40

945,30

948,20

952,0
0

951,6
0

5,0 m

F1>F2
12,9 > 9,67

5,
0 

m

5,
0 

m

8,0 m

5,0 m

5,0 m

5,0 m

8,0 m

A A

B B

1
1

Puffer
50 cm in Breite/Länge
50 cm in der Höhe

Puffer
50 cm in Breite/Länge
50 cm in der Höhe

Puffer
50 cm in Breite/Länge
50 cm in der Höhe

Puffer
50 cm in Breite/Länge
50 cm in der Höhe

Puffer
50 cm in Breite/Länge
50 cm in der Höhe

Puffer
50 cm in Breite/Länge
50 cm in der Höhe

2

2

TG

0 5 10 20

1:500



GSPublisherVersion 917.40.40.100

Bauherr
Soleil  Immobilien

Architekt
Bernardo Bader Architekt ZT GmbH

Datum
11.04.2024

Projekt
327 Wohnen am Holderen

Phase
Vorprojekt

Niveaupunktbestätigung

7

8

6

1

0

1

9

744

33000003

33001984

Holderen

66

16
.00

12.50
16

.00

12.50

13
.65

13.65

13
.65

13.65

13
.65

13.65

13
.65

13.65

16.00

12
.50

16.00 12
.50

13
.65

13.65

13
.65

13.65

16.00

12
.50

16.00 12
.50

7.87

7.27

6.57

7.0
5

7.96

7.35

15.06 15.94

15.30

15.68935.97
Niveaupunkt 7

936.00
Niveaupunkt 5

935.60

935.87

934.21

933.25
Niveaupunkt 4

931.58

930.79

930.33

929.35
Niveaupunkt 1

930.38

931.64

932.60
Niveaupunkt 2

932.70

932.17

934.30

935.50
Niveaupunkt 3 935.90

937.10

939.45
Niveaupunkt 6

939.49
Niveaupunkt 8
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GEOINFO Vermessungen AG
Lindenwiesstrasse 12 | 9200 Gossau
Tel. 071 388 85 85 | gossau@geoinfo.ch

Felddatum: 30.03.2023

Architekt: Bernardo Bader Architekt ZT GmbH

Grundstück Nr: 66
Objekt: 327 Wohnen am Holderen

Niveaupunktbestätigung 11500.080226

Ausgabedatum: 06.04.2023

Legende:
- Niveaupunkte Nr. 1 - 6 (gemessene Terrainhöhe)
- Niveaupunkte  Nr. 7 und 8 mit Pufferzone (gemessene Terrainhöhe)
- gemessene Terrainhöhe (m ü. M.)

kein Massstab !
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Sämtliche Höhenangaben beziehen sich auf einen Studienstand.
Ausreichend Reserven sind dementsprechend einzuplanen.
Hinweis: Speziell im Holzbau ist mit vermehrten Aufbaustärken zu rechnen.
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Hinweis: Speziell im Holzbau ist mit vermehrten Aufbaustärken zu rechnen.
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Hinweis: Speziell im Holzbau ist mit vermehrten Aufbaustärken zu rechnen.
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Sämtliche Höhenangaben beziehen sich auf einen Studienstand.
Ausreichend Reserven sind dementsprechend einzuplanen.
Hinweis: Speziell im Holzbau ist mit vermehrten Aufbaustärken zu rechnen.
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Ansicht Süd gesamt
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Ansicht durch das Quartier
Südansichten in Höhenstaffelung :

Die feingliedrigen Holzfassaden mit
sehr großzügig dimensionierten
Holzrahmenfenstern prägen das
Erscheinungsbild und die Semantik
des Ensembles. Es sind gerade die
Fassaden der Häuser, denen mittels
einer atmosphärischen und subtilen
Ausgestaltung in Holz und mit fein
abgestimmter Farbe gestalteter
Flächen eine besondere
Aufmerksamkeit geschenkt wird.

Grundrissausgestaltung sowie
Fensterpositionierung und
Fassadengestaltung noch variabel
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Ansicht Ost gesamt
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Soleil  Immobilien
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Bernardo Bader Architekt ZT GmbH

Datum
11.04.2024

Projekt
327 Wohnen am Holderen

Phase
Vorprojekt

933.50 933.50Gemeinsamer Lagerraum für
den Nutzgarten
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H A U S   B

930.40
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Haus A

Absturzsicherung 1,0 m

Rampe TG 14%
Besucher

ParkplätzeParking

Kamin
Position nur konzeptionell

reduzierte Ausführung
ohne Hutabschluss

0 5 10 20

1:500

Ansicht durch das Quartier
Ostansichten in der Höhenstaffelung :

Die feingliedrigen Holzfassaden mit
sehr großzügig dimensionierten
Holzrahmenfenstern prägen das
Erscheinungsbild und die Semantik
des Ensembles. Es sind gerade die
Fassaden der Häuser, denen mittels
einer atmosphärischen und subtilen
Ausgestaltung in Holz und mit fein
abgestimmter Farbe gestalteter
Flächen eine besondere
Aufmerksamkeit geschenkt wird.

Grundrissausgestaltung sowie
Fensterpositionierung und
Fassadengestaltung noch variabel
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Fassadenschnitt

Bauherr
Soleil  Immobilien

Architekt
Bernardo Bader Architekt ZT GmbH

Datum
11.04.2024

Projekt
327 Wohnen am Holderen

Phase
Vorprojekt

PV - Indachsystem

Dach

Eternit
Ziegellattung
Konterlattung
Unterdachbahn
DWD
Balkenlage
OSB
Installationsebene
Unterkonstruktion
Lattung
Täfer

3.0 cm
6.0 cm

1.6 cm
28.0 cm
1.8 cm
6.0 cm

2.2 cm
2.0 cm

Wand

Lärchenschirm
Hinterlüftung
Windvlies
Holzfaserplatte
Holzelement
OSB | Dampfbremse
Installationse.
Rostlattung
Holztäfer

Boden

Dielenboden
Estrich
Dämmung
Splitt
Stahlbeton
Dämmung
DWD
Hinterlüftung
Täfer

Wand

Lärchenschirm
Hinterlüftung
Windvlies
Holzfaserplatte
Holzelement
OSB | Dampfbremse
Installationse.
Rostlattung
Holztäfer

Wand

Beton
Dämmung
Beton

lüftungsgerät im
dach

zu + fortluft
über dach

Loggia

Holzrost
Unterkonstruktion
Abdichtung
Dämmung
Stahlbeton

Loggia

Holzrost
Unterkonstruktion
Abdichtung
Dämmung
Stahlbeton

Schiebeladen

Textilscreen

Textilscreen

0 1 2 4

1:100

Grundrissausgestaltung sowie
Fensterpositionierung und
Fassadengestaltung noch variabel
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Fassadenschnitt zoom

Bauherr
Soleil  Immobilien

Architekt
Bernardo Bader Architekt ZT GmbH

Datum
11.04.2024

Projekt
327 Wohnen am Holderen

Phase
Vorprojekt

PV - Indachsystem

Dach

Eternit
Ziegellattung
Konterlattung
Unterdachbahn
DWD
Balkenlage
OSB
Installationsebene
Unterkonstruktion
Lattung
Täfer

3.0 cm
6.0 cm

1.6 cm
28.0 cm
1.8 cm
6.0 cm

2.2 cm
2.0 cm

Boden

Dielenboden
Estrich
Dämmung
Splitt
Stahlbeton
Dämmung
DWD
Hinterlüftung
Täfer

Wand

Lärchenschirm
Hinterlüftung
Windvlies
Holzfaserplatte
Holzelement
OSB | Dampfbremse
Installationse.
Rostlattung
Holztäfer

Loggia

Holzrost
Unterkonstruktion
Abdichtung
Dämmung
Stahlbeton

Loggia

Holzrost
Unterkonstruktion
Abdichtung
Dämmung
Stahlbeton

Schiebeladen

Textilscreen

Textilscreen

0 0,5 1 2

1:50

Grundrissausgestaltung sowie
Fensterpositionierung und
Fassadengestaltung noch variabel
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Bauherr
Soleil  Immobilien

Architekt
Bernardo Bader Architekt ZT GmbH

Datum
11.04.2024

Projekt
327 Wohnen am Holderen

Phase
Vorprojekt

Materialisierung Sockel

Beton gestockt Bretterschalung Naturstein

Verwendung von mineralischem
Baustoffen : Stein als gestockter
Beton und Naturstein

Untersuchung von Varianten
möglicher Ausführungen.
Konkretisierung des Themas
in weiteren Leistungsphasen.
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Bauherr
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Architekt
Bernardo Bader Architekt ZT GmbH

Datum
11.04.2024

Projekt
327 Wohnen am Holderen

Phase
Vorprojekt

Materialisierung Fassade

Holzschirm mit Farbe
(Farbgebung noch

offen)

Holzfassade
Lattung vertikal,

Lärche, geschraubt

Holzfassade
Natur

Holzfassade
Lattung vertikal

geschraubt, Lärche
sägerau , natur

Holzfassade
Natur

Holzfassade
Lattung horizontal
geschraubt, Lärche

sägerau , natur

Verwendung von fein
abgestimmten Nuancierungen in
der Farbe bzw.
Oberflächenvergütung : Das
Lärchenholz ergänzende bzw.
veredelnde Farbtöne.

Untersuchung von Varianten
möglicher Ausführungen.
Konkretisierung des Themas
in weiteren Leistungsphasen.
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Projekt
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Phase
Vorprojekt

C   Flächen - Volumen

Flächen und Volumen
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Architekt
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Datum
11.04.2024

Projekt
327 Wohnen am Holderen

Phase
Vorprojekt

Flächen und Volumen

wohnen | kochen | essen 53

bad 4

zi 12

gard 8

di
el

e 
5,

7 ankleide 7

abst 1,7

zi 12

bad 6,5
zi 11

Anrechenbare Geschossfläche Variante 6 Baukörper 4 Geschosse talseitg

Geschoss Fläche 2,5 zi 3,5zi 4,5zi
Haus A

UG 97,00m² 1
EG 152,00m² 1
OG1 156,70m² 2
DG 160,00m² 1
∑ 565,70m²

Haus B
UG
EG 132,00m² 1
OG1 152,00m² 1
DG 152,00m² 1
∑ 436,00m² Flächen

Haus C Grundstück gesamt 7545,00m²
EG 132,00m² 1 WG3 (bebaubar) 4468,00m²
OG1 152,00m² 1
OG2 152,00m² 1 bebaute Fläche 1159,00m²
DG 152,00m² 1 26% von bebaubarer Fläche
∑ 588,00m²

Haus D Dichte
EG 152,00m² 1
OG1 156,70m² 2 Grundstücksfläche 4468,00m²
OG2 156,70m² 2 Ausnützungsziffer 0,768
DG 160,00m² 1
∑ 625,40m²

Haus E
EG 134,00m² 1 Wohnungsschlüssel vorläufig
OG1 152,00m² 1
OG2 152,00m² 1 2,5 Zi Wohnung 11stk. 39,3%
DG 152,00m² 1 3,5 Zi Wohnungen 4stk. 14,3% 2,50
∑ 590,00m² 4,5 Zi Wohnungen 13stk. 46,4% 3,50

28stk. 100,0%
Haus F

EG 152,00m² 1
OG1 156,70m² 2 Velo Abstellplätze/Whg vorläufig
OG2 156,70m² 2 stk/whg Whg Velo
DG 160,00m² 1 2,0 2,5 22,0
∑ 625,40m² 3,0 3,5 12,0

4,0 4,5 52,0
gesamt ∑ 3430,50m² 11 4 13 86stk.

Grundstücksfläche (WG3) 4468,00m² Whg. gesamt 28stk. summe im projekt ca. 114stk.
Ausnützungsziffer (WG3) 0,77

0,768

WHG.mix. 

anrechenbare Geschossfläche

Hinweis:

Angaben bezüglich Grössen
und Anzahl der Wohnungen
sind als vorläufig zu
betrachten!
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Schema Berechnungen AZ EG
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wohnen | kochen | essen 55

bad 4

bad 6,5

zi 15 gard 5
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ankleide 3,5

zi 11abst 1

wohnen | kochen | essen 55

bad 4

bad 6,5

zi 15gard 5
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zi 11 abst 1
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bad 4

bad 6,5

zi 15gard 5
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zi 11 abst 1
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 2
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zi 17
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 9

ankleide 5

bad 5

zi 12

cheminéebibliothek

132m²

152 m²

134m²
152m²

132m²

152m²

152,04 m2

A

F

C

DB

windfang

windfang

E

windfang

A A

B B

1
1

HAUS E

HAUS F

HAUS C

HAUS D
HAUS B

HAUS A

TG

0 5 10 20

1:500

Grundrissausgestaltung sowie
Fensterpositionierung und
Fassadengestaltung noch variabel
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Schema Berechnungen AZ
Regelgeschoss

wohnen | kochen | essen 53

bad 4

zi 12

gard 8

di
el

e 
5,

7ankleide 7

abst 1,7

zi 12

bad 6,5

zi 11

wohnen | kochen | essen 53

bad 4

zi 12

gard 8

di
el

e 
5,

7 ankleide 7

abst 1,7

zi 12

bad 6,5

zi 11

abst 2,5
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 | 
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bad 4,8
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 10
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loggia 13
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 5
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bad 7
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 1,
4
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zi 15

bad 7
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 5
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rd

 1,
4

wohnen | kochen | essen 29,5

wohnen | kochen | essen 53

bad 4

zi 12
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7ankleide 7
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zi 12

bad 6,5

zi 11 ab
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,5

zi 17
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ankleide 5

bad 5

zi 12

cheminéebibliothek

152m²

152 m²

152m²

152 m²

160 m²

156,70 m²

D

4,5 zi
126

2,5 zi
60,5

2,5 zi
60,5

4,5 zi
121

4,5 zi
121

4,5 zi
121

3,5 zi
117

HAUS E

HAUS F

HAUS C

HAUS D
HAUS B

HAUS A

TG
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Grundrissausgestaltung sowie
Fensterpositionierung und
Fassadengestaltung noch variabel
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D  Modell

Modell
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